Clave de Cotizacion: FNOVA

[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Sociedad constituida con el fin de que el fideicomiso
cumpla con su objeto y cuyas acciones o partes
sociales sean propiedad en mas de un 50% de dicho
fideicomiso:

Anexo N Bis 3

No

Fideicomisos

No

Fecha:

2022-12-31

A la fecha del informe no se cuenta con aval o alguna

garantia

No

No
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Actinver

Fiduciario

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
Montes Urales 620 Piso 01, Col. Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11000.
FIBRA \
Fideicomitente

Proyectos Inmobiliarios Carne Mart, S.A. de C.V.

Km 7.5 Carretera a Cuauhtémoc, Col. Las Animas, C.P. 31450, Chihuahua, Chihuahua.

Caracteristicas de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (CBFIs):
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Fecha:

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion

335,760,456

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en tesoreria

244

2022-12-31
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Clave de cotizacion:

FNOVA

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual

2022-12-31
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 335,760,456
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 244

Numero de fideicomiso:

2870

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el No. 2870 de fecha 10 de julio de 2017 (modificado mediante
Primer Convenio Modificatorio de fecha 21 de julio de 2017, y segun el mismo sea modificado en cualquier momento, el
“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”) celebrado entre (i) Proyectos Inmobiliarios Carne Mart, S.A. de C.V,, en su
caracter de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”); (ii) Administradora FIBRA Norte, S.C.,
en su caracter de administrador y asesor (el “Administrador y Asesor”); (iii) Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Fideicomiso y (iv) Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun (el “Representante Comun”) de los
Tenedores de los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los tenedores

Fideicomisarios en segundo lugar:

El Fideicomitente

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica
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Otros Fideicomisarios:

No Aplica
Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Administradora FIBRA Norte, S.C., en su caracter de Administrador y Asesor del Fideicomiso y de los Fideicomisos de
Inversion.

Asesor del fideicomiso:

Administradora Fibra Norte, S.C.

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2022 no hubo algun tercero relevante que reciba pago del Fideicomiso.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2022 nuestro portafolio estd compuesto por 112 propiedades con un total de 550,182 metros
cuadrados de area bruta rentable (ABR) y 1,653 hectareas del portafolio agroindustrial. Incluye propiedades destinadas
al sector consumo, oficinas, manufactura, logistica y educativo, ubicadas en 20 entidades federativas en el pais. La
ocupacion es del 100%, contratos con vigencia promedio remanentes de 7.6 afios.

Para mayor referencia, dirigirse a la tabla de la seccion “Sectores inmobiliarios en los que el Fideicomiso estara
enfocado a invertir”, del presente reporte.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fraccién Il de la Ley del Mercado de Valores,
el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con
ese propdsito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de efectivo. Lo anterior en el
entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre la propiedad de los Activos a sus Tenedores.

A efecto de cumplir con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA, se llevara a cabo la Distribuciéon cuando
menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior
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generado por los activos inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con lo establecido en la
fraccion VI del Articulo 187 de la LISR.

En el entendido que dicha distribucion debera cumplir con la Politica de Distribucién, ya que en caso contrario debera
estar sujeta a la previa aprobacion del Comité Técnico.

El resultado fiscal del Fideicomiso se calculara conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR.

El Comité Técnico ha adoptado la politica de decretar Distribuciones de efectivo en forma trimestral, y tiene la facultad
de modificar dicha politica.

El pago de las Distribuciones se realizara de manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de CBFls que
tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucién respectiva.

El detalle de las Distribuciones realizadas a los Tenedores durante el ejercicio 2022, se menciona en el apartado
Informacion Relevante.

Fuente de las distribuciones:

Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFls seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de las demas
comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de efectuar pagos por concepto de principal ni de intereses bajo los CBFls a los Tenedores. Solo
se haran Distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso y asi lo determine el Administrador y Asesor, conforme a la Politica de Distribucién que
adopte el Comité Técnico. Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comun, ni el Administrador y
Asesor, ni el Intermediario Colocador ni sus respectivas Afiliadas tienen responsabilidad alguna de pago conforme a los
CBFls, salvo en el caso del Fiduciario con los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso que sean
distribuibles conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFls no seran amortizables y el Fideicomiso no estara obligado a amortizar dichos CBFlIs a los Tenedores.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:
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Todas las Distribuciones que se realicen a los Tenedores relacionadas a los CBFls se llevaran a cabo por medio de
transferencia electronica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No.
255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega de las constancias correspondientes o
bien la entrega del Titulo respectivo, segun corresponda (o en cualquier otra direccién en caso de que Indeval notifique
por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador y Asesor en caso de un cambio de domicilio).

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Régimen General de Ley de Personas Morales
En su caso, dictamen valuatorio:

A la fecha del informe no se contaba con dictamen valuatorio.
El Fideicomiso pertenece al Régimen General de Ley de Personas Morales

Los valores objeto de la oferta publica primaria se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores y son objeto
de inscripcidn y cotizacidon en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V o en alguna otra bolsa de valores. La
inscripciéon en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacidon contenida en el presente reporte anual, ni convalida los
actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente reporte anual se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

En cumplimiento a la Circular Unica de Emisoras, las Fibras deberan reportar sus limites de endeudamiento y cobertura
del servicio de deuda de conformidad con los establecido por el Anexo N bis 3. Al 31 de diciembre de 2022 para Fibra
Nova eran los siguientes:

Nivel de endeudamiento: 46.3%

indice de cobertura de servicio de deuda: 14.42 veces

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:
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La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2022
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[413000-NBIS3] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

1) Glosario de términos y definiciones
“ABR?” significa area rentable bruta.

“ACAAN” Significa el Acuerdo de Cooperacién Ambiental de América del Norte, segun el mismo haya sido o sea
reformado, adicionado o sustituido de tiempo en tiempo.

“Activos Inmobiliarios” Significa, conjuntamente, (a) bienes inmuebles (los cuales podran estar compuestos
por uno o varios lotes registrales), con todo lo que les corresponde por ley o de hecho destinados para el
arrendamiento; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles destinados para el arrendamiento; (c)
financiamientos obtenidos en relacion con la adquisicién o construccién de bienes inmuebles o edificios destinados
para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener ingresos derivados de contratos de arrendamiento celebrados en
relacion con cualquier bien inmueble; en cada caso, en los que el Fideicomiso invierta, directa o indirectamente, a
través de Fideicomisos de Inversion.

“Administrador y Asesor” Significa Administradora Fibra Norte, S.C., en su caracter de administrador y asesor del
Fideicomiso y de los Fideicomisos de Inversion, o sus sucesores, cesionarios, o la Persona que sea subsecuentemente
designado como administrador y asesor del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y del
Contrato de Administracion y Asesoria.

“Afiliada” Significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a
través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté bajo el Control comun de, dicha Persona; en el
entendido que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas por el Fideicomiso o el Fiduciario seran
consideradas “Afiliadas” del Administrador y Asesor.

“Aportacioén Inicial” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 2.1 del Contrato de
Fideicomiso.

“ASG” Hace referencia a los principios Ambientales, Sociales y de Gobernanza.

“Asamblea de Tenedores”  Significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores, segun resulte aplicable conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea Extraordinaria de Tenedores”  Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién
“Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Asamblea Inicial”  Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Asamblea Ordinaria de Tenedores” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen
del Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Auditor Externo” Despacho o Firma de contadores publicos independiente que conduce anualmente una
auditoria a la informacion financiera del Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental” Significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas,
ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al gobierno.
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“Avaluo Periédico” El avaluo de los activos inmobiliarios, tomados en su conjunto, en los cuales el Fideicomiso y/o
cualquier Fideicomiso de Inversién haya invertido sera llevado anualmente, al término de cada Ejercicio Fiscal que
termine en o después del 31 de diciembre de 2018.

“B Energy”  Significa B Energy Industries, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.

“Bancomext” Significa Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo.

“BBVA México” Significa BBVA Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.
“Beckers” Significa Beckers Industrial Coatings México, S.A. de C.V. y sus Afiliadas.

“Bloomberg” Se refiere a Bloomber LP Limited, compafiia de asesoria financiera y de data bursatil.

“BMV” Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“BRP” Significa Bombardier Recreational Products, compafiia productora vehiculos de recreacion.

“BTS” Significa hecho a la medida, por sus siglas en inglés (built-to-suit).

“BWI” Significa BWI de México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“Capex de Mantenimiento” Significa los gastos de capital para realizar los servicios de mantenimiento y mejoras de
los activos inmobiliarios.

“CBFls Adicionales” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“CBFIS Iniciales” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.1(a) del Contrato de
Fideicomiso.

“CBFIs” Significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, sin expresiéon de valor nominal que
emita el Fiduciario en cualquier momento conforme lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

“CBRE” Se refiere a CBRE México (CBRE S.A. de C.V.), empresa de consultoria, comercializacién y servicios
inmobiliarios.

“Circular 1/2005” Significa la Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de junio de 2005, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, que refiere a
las Reglas a las que deberan sujetarse las instituciones de banca multiple; casas de bolsa; instituciones de seguros;
instituciones de fianzas y sociedades financieras de objeto mdltiple, en las operaciones de fideicomiso, segun la misma
sea modificada, ya sea parcial o totalmente, adicionada o de cualquier otra forma reformada en cualquier momento.

“CEMEX” Significa CEMEX, S.A.B. de C.V. y sus Afiliadas.

“Cibale” Significa Cibale Administrativo, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.

“CIDET” Significa Centro Impulsor de Estudios Agroalimentarios S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.
“CNBV” Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Contaminantes” Significa (i) cualquier sustancia sélida, liquida o gaseosa, sonido, vibracién, calor, olor,

radiacién, materia organica o inorganica, animada o inanimada, o cualquier combinaciéon de los conceptos que
anteceden y/o (ii) cualquier combustible, incluyendo, sin limitar, petréleo o productos derivados de petréleo, petréleo
crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacién de cualquiera de dichos
elementos, que sea considerada o determinada peligrosa, toxica, contaminante, o bien una sustancia nociva, o un
contaminante o fuente de contaminacion conforme a la Legislacién Ambiental o por los organismos o dependencias del
gobierno de México.

“Comité de Auditoria” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual

“Comité de Practicas” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccidon “Administradores y
tenedores de los certificados” del presente reporte anual.
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“Comité Técnico” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Administradores y tenedores
de los certificados” del presente reporte anual.

“Compensacion a Funcionarios” Significa cualquier tipo de salario, contraprestacion, reembolso o pago que el
Administrador y Asesor pague a los Funcionarios, exceptuando los ingresos que reciban derivado del Plan de
Compensacion de Largo Plazo.

“Conducta de Remocién” Significa, (a) respecto del Administrador y Asesor (i) fraude, (ii) dolo, (iii) mala fe o (iv)
negligencia grave que, en cada caso, tenga un efecto material adverso en el negocio del Patrimonio del Fideicomiso en
su conjunto, segun sea determinado en una resolucién final e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion
competente, o (b) una sentencia definitiva e inapelable dictada por un tribunal de jurisdiccion competente que declare el
concurso mercantil o la quiebra o procedimientos similares del Administrador y Asesor.

“Contrato de Administracion y Asesoria”  Significa el Contrato de Administraciéon y Asesoria a ser celebrado entre
el Fiduciario y el Administrador y Asesor, en términos del formato que se adjunta en el Contrato de Fideicomiso como
Anexo “F”

“Contrato de Colocacioén Inicial” Significa el contrato celebrado entre el Fiduciario y el Intermediario Colocador
para llevar a cabo la Emision Inicial.

“Contrato o “Contrato de Fideicomiso” Se refiera al contrato mediante el cual se constituye el Fideicomiso y se
designa al Fideicomitente y Fiduciario.

“Contrato de Cesion de Aportacidon” Significa el convenio de cesidn onerosa a ser celebrado a efecto de que el
Fiduciario adquiera la propiedad de la aportacién representativa del capital social del Administrador y Asesor.

“Contrato de Prestacion de Servicios Cibalis” Significa el contrato de prestacion de servicios celebrado en un
inicio por el Administrador y Asesor con Cibalis, S.A de C.V., en términos del formato que se adjunta en el Contrato de
Fideicomiso como Anexo “F” y el cual, con la fusién y liquidacion de esta sociedad, el contrato se celebrd con. Cibale
Administrativo S.A. de C.V

“Control”, “Controlar “y “Controlado” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la LMV.

“Convenio de Aportacion y Adhesion” Significa cada uno de los convenios que las Entidades Aportantes
celebraran con los fiduciarios de los Fideicomisos de Inversién con anterioridad a la oferta publica de los CBFls
Iniciales con el fin de que los Fideicomisos de Inversion adquieran el Portafolio Inicial.

“Convenios de Cesion” Significa cada uno de los convenios que ha celebrado y celebre el Fiduciario, en su
calidad de fiduciario de la FIBRA, con las Entidades Aportantes, en virtud de los cuales éstas han cedido y cederan al
Fiduciario todos los derechos fideicomisarios con respecto a los Fideicomisos de Inversion, de los cuales son titulares.

“Copachisa” Significa Copachisa, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Punto Alto.

“Crédito UNITEC” Significa cierto contrato de crédito con garantia hipotecaria de fecha 14 de octubre de 2016,
celebrado con BBVA México con la comparecencia de Grupo Bafar, S.A.B. de C.V. como obligado, por una cantidad de
hasta $180,000,000 pesos, de conformidad con lo dispuesto en la escritura publica nimero 20,372, otorgada ante la fe
de la licenciada Adriana Chavira Arzate, adscrita a la notaria publica nimero 11 del Estado de Chihuahua, segun el
mismo fue modificado mediante cierto convenio modificatorio de fecha 2 de marzo de 2017 para eliminar dicha
obligacién solidaria, y segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

“CPI” Significa el indice de precios al consumidor de Estados Unidos.

“Crédito UVM” Significa cierto contrato de crédito con garantia hipotecaria de fecha 15 de noviembre de 2012,
celebrado con BBVA México, por una cantidad de hasta $190,000,000 pesos, segun el mismo sea modificado de
tiempo en tiempo.

“CRS” Se refiere al estandar adoptado por el Consejo de la Organizacion para la Cooperacién y Desarrollo Econémico,
que requiere que las instituciones financieras fuera de los paises participantes identifiquen a sus cuentahabientes con
obligaciones fiscales en el extranjero.
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“CUE” Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun las mismas hayan
sido y sean modificadas, ya sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma reformadas en cualquier
momento.

“Cuentas del Fideicomiso” Significa, conjuntamente, la Cuenta de Retencion, la Cuenta de Distribuciéon y las
demas Cuentas Adicionales que abra el Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

“Demanda” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Descubre”  Significa Descubre Proyecto Inmobiliario, S.A. de C.V., era una de las sociedades aportantes del
portafolio inicial. Esta sociedad se fusioné con Proyectos Inmobiliarios Carnemart, S.A. de C.V. el 28 de diciembre de
2020.

“Destinia” Significa Servicios Aéreos Especializados Destinia, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.

“Dia Habil”  Significa cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de México
estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al efecto
publica la CNBV.

“Disposiciones Antilavado” Significa tanto la Ley Antilavado como el Reglamento de la Ley Antilavado.

“Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA” Significa los articulos 187 y 188 de la LISR, las reglas 3.21.3.1.,
3.21.34., 3.21.3.5., 3.21.3.6., 3.21.3.7 y 3.21.3.8 de la RMF, segun sean aplicables, y cualquier otra disposicién fiscal
aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de bienes inmuebles o a las partes de dichos
fideicomisos, o cualesquier otras disposiciones que las sustituyan en cualquier momento.

“Distribuciones” Significa las distribuciones que el Fiduciario realice en favor de los Tenedores de los CBFls
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador y Asesor de acuerdo con el Contrato de
Fideicomiso.

“Dividend Yield” Significa la suma de las Distribuciones de los ultimos cuatro trimestres que hayan sido
entregadas a los Tenedores, dividida por la capitalizacién de mercado de los CBFls en la fecha de interés.

“Documentos de la Emision” Significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y
Asesoria, los Convenios de Aportacion, los Convenios de Cesion, el Titulo y Emisidn y cualesquier otros contratos,
instrumentos, documentos y titulos relacionados con los mismos.

“Dolares” o “EU” Se refiere a la moneda oficial de los Estados Unidos de América.
“Emisnet” Significa el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

“Endeudamiento” Significa, en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por
dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona respecto de fianzas, cartas de
crédito y aceptaciones bancarias, estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e
instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por pagarés, bonos,
obligaciones, certificados bursatiles o instrumentos de deuda similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos
financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores
garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de
cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del
pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar
doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (i) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades
(incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier endeudamiento
referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser
dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o
desembolsadas salvo que el Administrador y Asesor espere que dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o
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en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacién, segun lo
determine el Administrador y Asesor.

“Estandares GRI” Hace referencia a los estandares internacionales para reportes de sustentabilidad introducidos
por la Iniciativa de Reporte Global o Global Reporting Initiative en ingles (GRI)

“Entidades Aportantes” Significa la referencia conjunta a Proyectos Inmobiliarios Carne Mart, Extension
Inmobiliaria, S.A. de C.V., Desarrollos Tebain, S.A. de C.V., Inmuebles Forza, S.A. de C.V., y Descubre Proyecto
Inmobiliario, S.A. de C.V. Estas sociedades se fusionaron el 28 de diciembre de 2020.

“Essilor” Significa Essilor, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“Erae” Significa ERAE Automotive Systems México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“ERP” Significa, por sus siglas en inglés, Planeacion de Recursos Empresariales (enterprise resource planning).
“Estados Unidos” Significa los Estados Unidos de América.

“Extensién Inmobiliaria” Significa Extension Inmobiliaria, S.A. de C.V., una de las sociedades aportantes del
portafolio inicial. Esta sociedad se fusioné con Proyectos Inmobiliarios Carnemart, S.A. de C.V. el 28 de diciembre de
2020.

“FATCA” Significa las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue Code de los Estados Unidos de América,
segun sea modificado o reformado de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion comparable que la substituya en un
futuro, asi como cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura (independientemente de que no provenga de los
Estados Unidos de América), sus interpretaciones oficiales (incluyendo cualquier guia o lineamientos administrativos
emitidos al respecto), junto con cualquier tipo de acuerdo intergubernamental y regulaciones que resulten de cualquier
negociacion intergubernamental, segun se modifiquen de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular, el Acuerdo
Interinstitucional entre la SHCP y el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América para mejorar el
cumplimiento fiscal internacional incluyendo con respecto a FATCA, y el Anexo 25 de la RMF).

“Fecha Efectiva de Remocién Sin Causa” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién
“Resumen del Contrato de Administracién y Asesoria” del presente reporte anual.

“Fecha Efectiva de Remocion” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen
del Contrato de Administracién y Asesoria” del presente reporte anual.

“FIBRA” Significa un Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices de conformidad con los Articulos 187 y 188 de
la LISR.

“Fideicomiso de Inversion A” Significa el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Derechos de Reversion, de fecha 21 de julio de 2017, identificado con el numero 3079 celebrado por Desarrollos
Tebain, S.A. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario y Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisidon Fiduciaria, como fiduciario, con la comparecencia de Administradora Fibra Norte, S.C.,
como administrador y asesor.

“Fideicomiso de Inversién B” Significa el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Derechos de Reversién, de fecha 21 de julio de 2017, identificado con el numero 3078, celebrado por Proyectos
Inmobiliarios Carne Mart, S.A. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario y Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidon Fiduciaria, como fiduciario, con la comparecencia de
Administradora Fibra Norte, S.C., como administrador y asesor.

“Fideicomiso de Inversiéon” Significa los fideicomisos irrevocables constituidos en México en los que el Fideicomiso,
directa o indirectamente, mantenga una Inversion para adquirir, directa o indirectamente a través de fideicomisos,
activos inmobiliarios; en el entendido que los fines de dichos Fideicomisos de Inversién deberan permitir que los
mismos califiquen como fideicomisos no empresariales para efectos de la LISR o que de cualquier otra manera no sean
considerados como entidades sujetas al pago de impuestos conforme a la LISR.

“Fideicomitente” Significa Proyectos Inmobiliarios Carne Mart, S.A. de C.V., en su caracter de fideicomitente del
Contrato de Fideicomiso.
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“Fines del Fideicomiso” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Fortune Brands” Significa Fortune Brands Home & Security, Inc. y sus afiliadas.

“Funcionarios” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del Contrato de
Administracion y Asesoria” del presente reporte anual.

“Fundacién Bafar”  Significa Fundacion Bafar, A.C., una Afiliada de Grupo Bafar.

“Gastos de Emision” Significa, en relacion con cada Emisién, todos los gastos, comisiones, honorarios y otros pagos
derivados de dicha Emisién, incluyendo, sin limitacion, (a) todos los honorarios del Representante Comun y el
Fiduciario en relacion con dicha Emision (incluyendo gastos de aceptacion), (b) el pago de los derechos de inscripcion y
listado de los respectivos CBFIs en el RNV y la BMV, respectivamente, (c) los pagos al Indeval para el depésito del
Titulo representativo de los respectivos CBFls, (d) los honorarios del Auditor Externo y el Valuador Independiente
incurridos en relacion con dicha Emision, si los hay, (e) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores
legales y otros asesores respecto de dicha Emision, (f) las comisiones y gastos pagaderos al Intermediario Colocador
en relacion con el Contrato de Colocacion Inicial y a cualquier intermediario colocador en relacion con cualquier
contrato de colocacién o contrato similar relacionado con cualquier Emision (incluyendo gastos legales documentados),
(9) los gastos ordinarios incurridos por el Fideicomiso, el Administrador y Asesor o el Fideicomitente en relacion con
dicha Emision incluyendo, pero no limitando a, gastos de negociacion y preparacién de los documentos relacionados
con dicha Emision, gastos de viaje y gastos y costos de impresion, (h) gastos relacionados con los esfuerzos de venta
de la oferta de CBFls relacionados con dicha Emision, (i) todos y cualesquier comisiones, costos y gastos derivados de
o relacionados con la estructuracion e implementacién de las operaciones de adquisicion relacionadas con el Portafolio
Inicial, y (j) cualquier IVA que surja en relacién con lo anterior.

“Gastos de Inversion” Significa, respecto de cualquier Inversién o Inversion potencial, todos y cualesquier gastos
relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin limitacion, (i) gastos relacionados con la creacién del
Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en el que se haga la Inversion, y la emision de cualesquier valores emitidos por
dicho Fideicomiso de Inversion, segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicion de activos inmobiliarios,
incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios
publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacién
con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccidon, mantenimiento y monitoreo de activos
inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables,
notarios publicos, corredores publicos, asi como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes,
incurridos en relacion con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones en activos
inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversién, incluyendo, sin limitacion,
honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario,
cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador y Asesor en relacion con dicha Inversiéon (sea la misma
consumada o no) y la evaluacién, adquisicién, venta, financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacién,
gastos de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor publico, derechos de inscripcion, y honorarios y
gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los
seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de Avalluos Periédicos, incluyendo, sin limitacién, los honorarios
del valuador correspondiente, y (ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversion o los activos
inmobiliarios relacionados con dicha Inversion.

“Gastos del Administrador y Asesor” Significa los costos y gastos en los que incurra el Administrador y
Asesor en el desempefio normal de su encargo, incluyendo salarios relacionados con los empleados del Administrador
y Asesor, renta y otros gastos en los que incurra en el mantenimiento de sus oficinas, costos incurridos por el
Administrador y Asesor en relacién con la administracion de sus asuntos corporativos, pero sin incluir los Gastos de
Emision y los Gastos del Fideicomiso.

“Gastos del Fideicomiso” Significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacion y las
actividades del Fideicomiso, segun sea determinado por el Administrador y Asesor y notificado al Fiduciario con copia
al Representante Comun, incluyendo, pero no limitado a (a) las cantidades pagaderas como parte del Plan de
Compensacion de Largo Plazo, (b) las comisiones y gastos relacionados con la administracién de activos (incluyendo
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transporte y alojamiento), Endeudamiento, incluyendo la evaluacién, adquisicion, tenencia y disposicion de los mismos
(incluyendo cualquier reserva, rompimiento, terminacioén, y otras comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso,
depdsitos no reembolsables, depdsitos 0 compromiso u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y
gastos no sean reembolsados por un Fideicomiso de Inversién o un tercero; (c) primas por seguros de proteccion del
Fideicomiso y las Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacién con las Inversiones del Fideicomiso
y otras actividades, incluyendo los pagos de indemnizacién pagaderos a terceros (que incluye a los intermediarios
colocadores) e incluyendo los costos asignados de cualquier pdliza global de cobertura amplia en virtud de la cual los
activos de Grupo Bafar y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del Patrimonio del
Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion, servicios de registro y
de cotizacién, gastos de auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento de las
Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacion de los estados financieros,
declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la representacion del Fideicomiso o de los Tenedores respecto de las
cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o incurridos en relacion con la misma (e) gastos bancarios y de
consultoria y (f) los gastos de avalu6 (distintos a los avallios de activos inmobiliarios) y otros honorarios por concepto
de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversidn, incluyendo, sin limitacién, los gastos relacionados con la
organizacion de cualquier Fideicomiso de Inversidn a través de o en los cuales las Inversiones pueden realizarse; (h)
gastos en que incurran en el desempefio de sus funciones, honorarios y comisiones del Fiduciario, del Comité Técnico,
del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas, del Valuador Independiente, del Representante Comun, del Auditor
Externo, del Asesor Legal, Contable y Fiscal, asi como cualquier pago de comisiones y otros gastos necesarios
conforme a la Ley Aplicable para mantener los CBFls inscritos en el RNV, listados en la BMV y depositados en el
Indeval (incluyendo las comisiones de mantenimiento); (i) los impuestos y otros cargos gubernamentales (como el IVA
que no se puede recuperar), comisiones y derechos pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Danos; (k) los costos de las
reuniones Yy los reportes con los Tenedores, con la CNBV, con la BMV (y con cualquier otro organismo regulador) y de
las reuniones anuales o periddicas; (l) gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacién; (m) las
comisiones pagadera a los miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las reuniones
del Comité Técnico conforme al Contrato de Fideicomiso salarios, prestaciones y gastos de némina del personal
empleado exclusivamente para la operacion o administracién de uno o mas activos inmobiliarios; (0) los costos de
terminacion y liquidacién de cualquier Fideicomiso de Inversidn y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones
derivadas de las mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o cualquier sesion
del Comité Técnico; (q) gastos relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de
poderes y (r) cualquier IVA que surja en relacién con lo anterior.

“Gastos Financieros” Significan cualquier gasto derivado del pago de intereses ordinarios o moratorios respecto de
cualquier Endeudamiento incurrido o celebrado por el Fideicomiso o cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

“Gastos Generales de los Fideicomisos” Significan conjuntamente: (i) los gastos a que hace referencia la
definicion “Gastos del Fideicomiso” del Contrato de Fideicomiso, excluyendo el Plan de Compensacion de Largo Plazo,
y (ii) los gastos a que hace referencia la definicién “Gastos del Fideicomiso” de los Fideicomisos de Inversion.

“GLA” Significa el area bruta rentable por sus siglas en inglés (Gross Leasable Area)
“Grupo Bafar” Significa, Grupo Bafar, S.A.B. de C.V. y sus Afiliadas.

“Grupo de Personas” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la LMV.
“Grupo Punto Alto” Significa Grupo Punto Alto, S.A.P.l. de C.V. y sus Afiliadas.
“Hakkai” Significa Hakkai México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“IED” Significa Inversion Extranjera Directa.

“IFRS” Significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera (International Financial Reporting
Standards) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board) segun las mismas sean modificadas, ya sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma
reformadas en cualquier momento.

“Indeval” Significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
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“INEGI” Significa el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

“Ingreso Neto Operativo” Significa el resultado de restar a los ingresos totales, los gastos de administracién de
los activos inmobiliarios.

“Inmuebles Forza”  Significa Inmuebles Forza, S.A. de C.V., una de las sociedades aportantes del portafolio inicial.
Esta sociedad se fusion6 con Proyectos Inmobiliarios Carnemart, S.A. de C.V. el 28 de diciembre de 2020.

“INPC” Significa el indice nacional de precios al consumidor que dé a conocer periédicamente el Banco de
México y publique en el Diario Oficial de la Federacion.

“Intercarnes” Significa Intercarnes, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.

“Inversion”  Significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en activos inmobiliarios o en cualquier
Fideicomiso de Inversién que invierta en activos inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicién de derechos
fideicomisarios, certificados fiduciarios u otros titulos de crédito o valores emitidos por dichos Fideicomisos de
Inversion).

“Inversiones Permitidas” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“IPC” Se refiere al indice de Precios y Cotizaciones de la Bolsa Mexicana de Valores.

“ISAI” Significa el Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles que corresponda a la entidad federativa relevante y
demas impuestos y contribuciones similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempo.

“ISR” Significa el Impuesto sobre la Renta y/o aquella contribuciéon que lo sustituya y/o complemente de tiempo en
tiempo.

“IVA” Significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones similares que sean aplicables y/o
que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

“JLL” Significa Jones Lang LaSalle México, IP, Inc., y sus Afiliadas.
“Lauréate Education México” Significa Lauréate Education México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.
“Lear Corporation” Significa Lear Corporation México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“Legislacion Ambiental” Significa, conjuntamente, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, las
normas oficiales mexicanas aplicables, la Ley General de Salud, el Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio
Ambiente en el Trabajo, segun dichas leyes, reglamentos y normas oficiales mexicanas han sido o sean modificadas,
ya sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma reformadas en cualquier momento.

“Legget & Platt Inc” Significa Leggett & Platt Inc.

“Ley Aplicable” Significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el presente, cualesquiera leyes,
reglas, reglamentos, codigos, y demas disposiciones de caracter general aplicables en México a dicha circunstancia,
asi como las ordenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LGEEPA” Significa la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Medio Ambiente, segun la misma
haya sido o sea reformada, adicionada o sustituida de tiempo en tiempo.

“LGTOC” Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segun la misma haya sido o sea
modificada, ya sea parcial o totalmente, adicionada o de cualquier otra forma reformada en cualquier momento.

“LIC” Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

“Lineamientos de Apalancamiento” Significa, los lineamientos de apalancamiento del Fideicomiso que se describen
en el Contrato de Fideicomiso”, Segun los mismos sean aprobados por la Asamblea Inicial y, en su caso, modificados,
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adicionados o remplazados de tiempo en tiempo con la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores conforme al
Contrato de Fideicomiso.

“Lineamientos de Inversion” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“LISR” Significa la Ley del Impuesto sobre la Renta, segun la misma haya sido o sea reformada, adicionada o
sustituida de tiempo en tiempo.

“LIVA” Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento

“LMV” Significa la Ley del Mercado de Valores, segun la misma haya sido o sea reformada, adicionada o sustituida de
tiempo en tiempo.

“Masterbrand” Significa Masterbrand, Inc. y sus afiliadas.

“Miembros Independientes” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual

“Miembros Iniciales” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Monto de las Distribuciones” Significa el resultado de restar al Ingreso Neto Operativo los Gastos Generales
de los Fideicomisos, los Gastos del Administrador y Asesor, la Compensacion a Funcionarios, los Gastos Financieros y
el Capex de Mantenimiento.

“Nearshoring” Se refiere a la estrategia en la cual las empresas buscan fabricar mas cerca del mercado en
donde venden sus productos.

“NOI” Significa el resultado de restar a los ingresos totales, los gastos de administracion de los activos inmobiliarios.
(Por sus siglas del término en ingles Net Operaring Income)

“Stanley Black & Decker” Significa Stanley Black & Decker Inc. y sus afiliadas.

“Operaciones con Personas Relacionadas” Significan todas aquellas operaciones que sean realizados entre el
Fideicomiso y personas con las cuales compartan propietarios en comuin o con personas que por su posicion tengan
inherencia sobre las decisiones del Fideicomiso.

“Oferta” Significa la oferta publica inicial.
“Onus” Significa Onus Comercial, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.
“Patrimonio del Fideicomiso” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion “Resumen

del Contrato de Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Periodo de Calculo” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del Contrato de
Administracién y Asesoria” del presente reporte anual.

“Persona Cubierta” Significa el Administrador y Asesor y sus Afiliadas; cada uno de los accionistas, funcionarios,
consejeros (incluyendo personas que no sean consejeros con funciones en cualquier consejo de asesoria u otro comité
del Administrador y Asesor), empleados, personal temporal, miembros, directivos, asesores y agentes del
Administrador y Asesor y de cada una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Fiduciario, el
Representante Comun, y cada uno de sus respectivos funcionarios, directores, empleados y representantes; y cada
persona que actué, o que haya actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o Comité de Practicas y/o el Comité
Técnico.

“Persona Relacionada” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la LMV.

“Persona” Significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

“Personal” Se refiere a los recursos humanos con los que cuenta el Administrador y Asesor del Fideicomiso.
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“Pesos” o “$” Se refiere a la moneda oficial de los Estados Unidos Mexicanos.

“Plan de Compensacioén de Largo Plazo” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién
“Resumen del Contrato de Administracién y Asesoria” del presente reporte anual.

“Politica de Distribucion” Significa el plan de accién a través del cual se toman las decisiones entorno a la
distribucién de dividendos a los Tenedores de los CBFls.

“Portafolio Inicial” Significa el portafolio de activos inmobiliarios con el cual opera inicialmente el Fideicomiso.

“Precio Promedio por CBFI” Significa respecto de cualquier Periodo de Calculo, el promedio de los Precios de
Cierre por CBFI durante los Dias de Cotizacién dentro de dicho Periodo de Calculo.

“Presupuesto Anual” Significa el presupuesto anual que debera presentar el Administrador y Asesor a la Asamblea
Ordinaria de Tenedores dentro de los primeros 20 Dias Habiles de cada afio calendario para su discusion y, en su
caso, aprobacién, a efecto de que el Fiduciario le entregue mensualmente las cantidades necesarias para que el
Administrador y Asesor lleve a cabo las actividades que le corresponden conforme al Contrato de Administracion y
Asesoria, incluyendo para el pago de los Gastos del Administrador y Asesor

“Primer Periodo de Calculo” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccion Resumen del
Contrato de Administracion y Asesoria” del presente reporte anual.

“Proyectos Inmobiliarios Carne Mart” Significa Proyectos Inmobiliarios Carne Mart, S.A. de C.V., una Afiliada
de Grupo Bafar.

“Recursos de la Emision” Significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de cada Emision.
“Regal Rexnord” Significa Regal Rexnord Corporation.

“Régimen Fiscal de FIBRAs” Significa el tratamiento fiscal establecido para las Fibras en el articulo 187 y 188 de la
LISR.

“Representante Comun” Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, o sus sucesores,
cesionarios o quien lo sustituya en sus funciones.

“Reserva de Recompra” Significa el fondo maximo autorizado al Fideicomiso para adquirir sus propios certificados
bursatiles.

“Resultado Fiscal”  Significa, para cualquier ejercicio fiscal, el resultado fiscal determinado conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA.

“RFC” Se refiere al Registro Federal de Contribuyentes previsto por las disposiciones fiscales en México.

“RMF” Significa Resolucion Miscelanea Fiscal.

“RNV” Se refiere al Registro Nacional de Valores a cargo de la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“RR Donnelley” Significa RR Donnelley Global Turnkey Solutions México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.
“RUG” Significa el Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

“SEDI” Se refiere al Sistema Electronico de. Difusion de Informacion de la Bolsa Mexicana de Valores.

“SHCP” Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

“Sesiodn Inicial” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente reporte anual.

“Socio Administrador” Significa el socio administrador previsto por los estatutos del Administrador y Asesor.
“Strattega”  Significa Industrializadora de Carnicos Strattega, S.A. de C.V., una Afiliada de Grupo Bafar.

“Tasa Objetivo del Primer Periodo” Significa la Tasa Objetivo del periodo comprendido desde la oferta publica
inicial hasta el 31 de diciembre de 2017.
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“Tebain” Significa Desarrollos Tebain, S.A. de C.V., era una de las sociedades aportantes del portafolio inicial.
Esta sociedad se fusion6 con Proyectos Inmobiliarios Carnemart S.A. de C.V. el 28 de diciembre de 2020.

“Tenedores” Tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la seccién “Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente reporte anual.

“TIIE” Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de
la Federacion.

“T-MEC” Significa el tratado entre los Estados Unidos, México y Canada, segun el mismo haya sido o sea
reformado, adicionado o sustituido de tiempo en tiempo.

“Triple Net”  Significa, en relacion con un arrendamiento, el arreglo contractual en el que el arrendatario absorbe los
costos de seguros, predial y mantenimiento del inmueble.

“Truper” Significa Truper, S.A. de C.V. y sus Afiliadas.

“UNITEC” Significa la Universidad Tecnolégica de México, S.C. y sus Afiliadas.

“Utilidad Fiscal” Significa las utilidades después de impuestos que serviran de base para la distribucién de
dividendos.

“UVM” Significa la Universidad del Valle de México.

“Valuador Independiente” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 14.1 del
Fideicomiso.

“Veritiv” Significa Veritiv S.A. De C.V. empresa filial en México de Veritiv Corporation.

“Vextor” Significa Vextor Activo. S.A. de C.V., S.O.F.O.M. E.N.R., una Afiiada de Grupo Bafar.

“Visteon” Significa Visteon de México, S. de R.L. y sus Afiliadas.

“Weiss-Aug” Significa Weiss-Aug México, S. de R.L. de C.V. y sus Afiliadas.

“ZF Electronic Systems” Significa ZF Electronic Systems Inc. y sus Afiliadas.

Resumen ejecutivo:

Este resumen no pretende contener toda la informacion que pueda ser relevante para tomar decisiones de inversion
sobre los valores del Fideicomiso. Por lo tanto, el publico inversionista debera leer cuidadosamente el reporte anual en
su totalidad, incluyendo nuestros Estados Financieros y sus notas, asi como, las secciones tituladas “Factores de
Riesgo” y “Comentarios y Analisis sobre los Resultados de Operacion y Situacion Financiera”.

Informacién General sobre la Fibra

Fibra Nova es un fideicomiso de inversion en bienes raices (FIBRA) que inicié operaciones el 3 de agosto de 2017,
identificado con el No. F/ 2870. La estrategia de Fibra Nova esta basada principalmente en la adquisicion,
arrendamiento, operacion y desarrollo de inmuebles destinados a sectores con dinamismo econémico y que capturan el
beneficio del bono demografico como son el sector industrial, retail y educativo.
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Para mantener el estatus de FIBRA, los articulos 187 y 188 de la LISR establecen que las FIBRAS como Fibra Nova no
estan sujetas al pago del impuesto Sobre la Renta en México y deben distribuir anualmente al menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los tenedores de sus CBFls e invertir por lo menos el 70% de sus activos en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento, entre otros requisitos. Fibra Nova es administrada internamente por Administradora Fibra
Norte, S.C., soportado por un sdlido gobierno corporativo y una estructura competitiva alineada a los intereses de los
inversionistas, convirtiendo a Fibra Nova en un vehiculo de inversién sin precedentes para el mercado de FIBRAS en
México.

Acontecimientos y resultados 2022

El 2022 se caracterizd por ser un ano histérico para la industria inmobiliaria, impulsada principalmente por el
nearshoring. Durante el ano, México comenzd a presenciar los efectos positivos iniciales de esta mega tendencia,
principalmente en el norte del pais. El nearshoring representa una gran oportunidad para la industria inmobiliaria, la
cual tendra que aprovechar las crecientes necesidades por espacios industriales de empresas extranjeras que buscan
satisfacer la demanda del mercado estadounidense con cadenas de suministro mas rapidas y seguras.

Por otro lado, el afo también se distinguié por ser un afo retador para los mercados financieros. La economia se vio
marcada por un entorno inflacionario desafiante a nivel nacional e internacional. En México, el Banco de México realizdé
fuertes aumentos a la tasa de referencia con el objetivo de frenar la inflacién. De la misma manera, Estados Unidos
implementoé una politica monetaria mas restrictiva, las medidas impuestas por el Sistema de Reserva Federal redujeron
la inflacion de niveles histoéricos a 6.5% para el cierre del 2022. Aunado a esto, el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania
continta impactando la economia internacional y deja un panorama de incertidumbre para el futuro.

Ante esta situacion en 2022 y aprovechando las oportunidades del mercado, logramos firmar importantes contratos de
arrendamiento con empresas extranjeras. Durante 2022, entregamos un total de 106 mil metros cuadrados de &rea
bruta rentable, con ello completamos el pipeline de desarrollo de los contratos firmados, quedando pendiente
Unicamente la nave industrial en desarrollo para Essilor. De esta forma nuestro portafolio alcanzé los 550 mil metros
cuadrados de ABR, los cuales representaron un incremento superior al 10% contra el afio pasado.

Con estas incorporaciones, logramos superar la marca de los mil millones en ingresos, alcanzando los $1,005.4
millones de pesos, un incremento del 45.6% contra el afio anterior, mientras nuestro EBITDA y AFFO alcanzaron los
$949.0 millones y $812.9 millones de pesos con un margen del 94% y 81%, respectivamente.

Una vez mas, hemos demostrado la capacidad de la empresa de seguir creciendo a doble digito, con un modelo de
negocio de alta resiliencia y sustentabilidad, que nos permite continuar invirtiendo en activos estratégicos que nos
posicionan con perspectivas futuras bastante alentadoras. Actualmente, nos encontramos desarrollando un parque
industrial en Ciudad Juarez en donde comenzamos con el desarrollo de algunas naves industriales a manera de
especulativo, lo cual creemos nos coloca con la capacidad de capitalizar las oportunidades generadas por el
nearshoring. Adicional a esto, durante el ultimo trimestre del afio firmamos dos nuevos contratos de arrendamiento para
naves industriales para empresas extranjeras que se estan relocalizando, una en la ciudad de Chihuahua y otra en
Ciudad Juarez, cuyos edificios los estaremos desarrollando en el primer semestre del afio. De la misma manera,
cerramos el 2022 con un total de 749 mil metros cuadrados de tierra para el desarrollo de nuevos proyectos. La reserva
de terreno se encuentra estratégicamente ubicada para satisfacer las necesidades de potenciales inquilinos.

En cuanto a renovaciones durante el ano, logramos la extension del contrato con RR Donnelley para la extension del
contrato de arrendamiento y mejoras en el inmueble en Ciudad Juarez. Este acuerdo reinicia el plazo del arrendamiento
por 5 afios a partir de la entrega sustancial de las mejoras con la opcidn de tres periodos adicionales de renovacion por
3 afios cada uno. También firmamos la extension del contrato con Electrolux por 13 afios adicionales cuyo vencimiento
sera hasta diciembre de 2035. Por ultimo, se acordé con BRP la extension del plazo del arrendamiento por 3 afios
adicionales, cuya nueva fecha de vencimiento serd en diciembre de 2025. Los nuevos contratos y las renovaciones que
se lograron en el afio son un claro indicador de la confianza que tienen nuestros inquilinos hacia Fibra Nova.

En la Asamblea de Tenedores celebrada el 18 de enero de 2023, se aprob6é aumentar el nimero de CBFls del
Programa en 300,000,000 de CBFls, es decir, de 150,000,000 a 450,000,000 CBFls, y aumentar el monto autorizado
para las emisiones de certificados bursatiles de largo plazo (“Cebures”) en $2,500,000 millones de pesos, es decir, de
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$4,500,000,000 a $7,000,000,000 de pesos. Dicho esto, y con miras al 2023, esta ampliacion del programa nos
permitira capitalizar las oportunidades del mercado para continuar desarrollando nuestro portafolio.

Ante estos resultados, y gracias a la confianza de nuestros inversionistas, el precio del certificado superé los $29.75
pesos por CBFI al cierre del afio, generando un incremento de mas del 52% contra el precio original de salida a bolsa.
En retribucion a la confianza de los inversionistas, Fibra Nova pago en distribuciones en efectivo correspondiente a
reembolso de capital por un total de $752.0 millones de pesos correspondientes al 2022.

Evolucion del portafolio

Al 31 de diciembre de 2022 nuestro portafolio estaba compuesto por 112 propiedades con un total de 550,182 metros
cuadrados de area bruta rentable (ABR) y 1,653 hectareas del portafolio agroindustrial, incluye propiedades destinadas
al sector industrial, educativo, comercio, logistica y de centros de ingenieria. La ocupacion es del 100%, y los contratos
tienen una vigencia promedio remanentes de 7.6 afios.

Para mayor informacion sobre nuestro portafolio referirse a la seccién “Descripciéon de los activos que conforman el
patrimonio del fideicomiso”

Cumplimientos a Plan de Negocios

A continuacioén, se presentan los eventos relevantes publicados por la Emisora durante el periodo que comprende el
presente reporte anual a la fecha:

Fecha: 21/01/2022

Asunto: Fibra Nova firma un nuevo contrato de arrendamiento con BWI para una segunda propiedad industrial en la
ciudad de Chihuahua.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que el dia de hoy
firmé con BWI un contrato de arrendamiento por 12 anos de un edificio industrial de 120,000 pies cuadrados ubicado en
la ciudad de Chihuahua. BWI es un fabricante multinacional de componentes para automdviles con operaciones en
Europa, Asia y América del Norte. Con esta segunda propiedad, BWI alcanzé 180,000 pies cuadrados en el Parque
Tecnoldgico de Bafar.

Fecha: 25/01/2022

Asunto: Fibra Nova anuncia un nuevo acuerdo para la compra de un terreno en la ciudad de Chihuahua.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que el dia de hoy
firmé un acuerdo vinculante para la adquisicion de 7.3 hectareas para agregar un total de 21 hectareas de terreno
adyacente al Parque Tecnolégico Bafar en la ciudad de Chihuahua. Este terreno se encuentra totalmente urbanizado
con servicios de energia, agua y gas natural.

Fecha: 1/03/2022

Asunto: FNOVA 17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso
de capital del trimestre de octubre a diciembre de 2021.
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Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova comunico, de acuerdo a su Politica de Distribuciéon, pagara una distribucion en efectivo correspondiente a
reembolso de capital del trimestre de octubre a diciembre de 2021, por un monto total de $179,720,000.00 (Ciento
setenta y nueve millones setecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.), cantidad que, entre el total de los 335,667,723
CBFls en circulacion equivale a $0.5354104302724 por CBFI.

El pago de la distribuciéon en efectivo correspondiente al cuarto trimestre de 2021 se harpa en una sola exhibicién y se
efectuara el dia 10 de marzo de 2022.

El ex derecho se aplica el 08 de marzo de 2022.

El registro se hizo el 9 de marzo de 2022.

Fecha: 4/04/2022

Asunto: Fibra Nova firma un nuevo contrato de arrendamiento con Estra Automotive para la ampliacién de la
propiedad.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que firmé un contrato
modificatorio con Estra Automotive para la extension del contrato de arrendamiento. Este contrato contempla la
ampliacion de la propiedad arrendada en Monterrey en 3,081 pies cuadrados adicionales y se acuerda reiniciar el plazo
del arrendamiento por 5 afios a partir de la fecha de entrega sustancial del nuevo desarrollo con la opcion de dos
periodos adicionales de renovacion por 3 afios cada uno. Con esta ampliacion el ABR totalizara 53,311 pies cuadrados.

Fecha: 5/04/2022

Asunto: Fibra Nova firma un nuevo contrato de arrendamiento con Essilor.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que firmd con Essilor
un contrato de arrendamiento por 10 afios de un edificio industrial de 258,850 pies cuadrados que se desarrollara en la
reserva de terrenos del Parque Tecnoldgico Bafar ubicado en la ciudad de Chihuahua. Essilor es un fabricante
multinacional de lentes correctivos, gafas de sol y anteojos preensamblados, asi como de instrumentos opticos y
componentes de equipos con operaciones en Ameérica del Norte, Europa y Asia a través de 32 plantas y mas de 69 000
empleados.

Fecha: 28/04/2022

Asunto: FNOVA 17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso
de capital del trimestre de enero a marzo de 2022.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova comunico, de acuerdo a su Politica de Distribucion, pagara una distribucion en efectivo correspondiente a
reembolso de capital del trimestre de enero a marzo de 2022, por un monto total de $190,584,000.00 (Ciento noventa
millones quinientos ochenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.), cantidad que, entre el total de los 335,667,723 CBFls en
circulacion equivale a $0. 5677757703263 por CBFI.

El pago de la distribucidn en efectivo correspondiente al primer trimestre de 2022 se hara en una sola exhibicion y se
efectuara el dia 5 de mayo de 2022.

El ex derecho se aplica el 3 de mayo de 2022.

El registro se hizo el 4 de mayo de 2022.
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Fecha: 29/04/2022

Asunto: Fibra Nova anuncia convenio modificatorio con RR Donnelley.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que
firmé un convenio modificatorio con RR Donnelley para la extensién del contrato de arrendamiento y mejoras en el
inmueble en Ciudad Juarez. Este acuerdo reinicia el plazo del arrendamiento por 5 afos a partir de la fecha de entrega
sustancial de las mejoras con la opcién de tres periodos adicionales de renovacién por 3 afios cada uno. RR Donnelley
es una empresa estadounidense de comunicaciones integradas de la lista Fortune 500 que ofrece comunicaciones
comerciales y de marketing, impresion comercial y servicios relacionados.

Fecha: 05/05/2022

Asunto: FNOVA 17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso
de capital del trimestre de enero a marzo de 2022.

Por este medio se hace del conocimiento al publico inversionista que el numero de CBFI en circulacion y el factor
mencionado para la distribucién en efectivo por Reembolso de Capital fue modificado, por lo anterior, la distribucién en
efectivo se realizara como se menciona a continuacion:

AVISO DE DERECHOS FNOVA 17 comunica que, de acuerdo a su Politica de Distribucion, pagara una distribucion en
efectivo correspondiente al trimestre de enero a marzo de 2022, por un monto total de $190°584,000.00 (ciento noventa
millones quinientos ochenta y cuatro mil pesos 00/100 MN), cantidad que, entre el total de los 335,702,405 CBFls en
circulacion, equivale a $0.5677171124228 por CBFI.

Conforme a la regla 3.21.2.7. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2022, FNOVA 17 proporciona la siguiente
informacion respecto de dicha distribucion:

A Reembolso de capital A $182,264,369.68
B Resultado fiscal B $0.00
C Ganancia C $11,885,185.32
D Impuesto por ganancia D -$3,565,555
E Distribucion E=A+B+C-D $190,584,000.00
F CBFls en circulacion F 335,702,405
G Reembolso de capital por CBFI G=A/F $0.5429343578280
H Resultado fiscal por CBFI H=B/F $0.0000000000000
| Ganancia por CBFI I=C/F $0.0354039325992
J Impuesto por ganancia por CBFI J=D/F -$0.0106211780044
K Distribucién por certificado K=E/F $0.5677171124228

El pago de la distribucion en efectivo correspondiente al primer trimestre de 2022 se hara en una sola exhibicion y se
efectuara el dia 5 de mayo de 2022.

El ex derecho se aplica el 3 de mayo de 2022.
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El registro se hizo el 4 de mayo de 2022.

Fecha: 10/06/2022

Asunto: Fibra Nova anuncia extension del contrato de arrendamiento con Electrolux.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico
inversionista que firmé con la multinacional Electrolux la extension del contrato de arrendamiento por 13 afos
adicionales cuyo vencimiento sera hasta diciembre de 2035. El inmueble arrendado de 191,877 pies cuadrados esta
ubicado en Ciudad Juarez. Este acuerdo confirma la confianza de nuestros inquilinos para continuar trabajando con
Fibra Nova.

Fecha: 14/06/2022

Asunto: Fibra Nova anuncia extensiéon del contrato de arrendamiento con BRP.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico
inversionista que acordé con BRP ejercer la opcidon de prérroga del contrato de arrendamiento para la extension del
plazo del arrendamiento por 3 afios adicionales cuya nueva fecha de vencimiento sera en diciembre de 2025. El
inmueble en arrendamiento de 86,254 pies cuadrados esta ubicado en Juarez. BRP es un fabricante multinacional de
vehiculos recreativos con mas de 14.000 empleados.

Fecha: 19/07/2022

Asunto: FNOVA 17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso
de capital del trimestre de abril a junio de 2022.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova comunico, de acuerdo a su Politica de Distribuciéon, pagara una distribucidon en efectivo correspondiente a
reembolso de capital del trimestre de abril a junio de 2022, por un monto total de $193,837,000.00 (Ciento noventa y
tres millones ochocientos treinta y siete mil pesos 00/100 M.N.), cantidad que, entre el total de los 335,739,184 CBFls
en circulacion equivale a $0. 5773439897322 por CBFI.

Conforme a la regla 3.21.2.7. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2022, FNOVA 17 proporciona la siguiente
informacion respecto de dicha distribucion:

A Reembolso de capital A $190,167,203.19
B Resultado fiscal B $0.00
C Ganancia C $5,242,566.87
D Impuesto por ganancia D -$1,572,770
E Distribucion E=A+B+C-D $193,837,000
F CBFls en circulacion F 335,739,184.00
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G Reembolso de capital por CBFI G=A/F $0.57
H Resultado fiscal por CBFI H=B/F $0.00
| Ganancia por CBFI I=C/F $0.02
J Impuesto por ganancia por CBFI [J=D/F -$0.00
: concepta go Reambolss ds Capiallt &/ F 0577343089732

El pago de la distribucion en efectivo correspondiente al segundo trimestre de 2022 se hara en una sola exhibicion y se
efectuara el dia 28 de julio de 2022.

El ex derecho se aplica el 26 de julio de 2022.
El registro se hizo el 27 de julio de 2022.
Fecha: 03/10/2022

Asunto: Cobertura de analistas por parte de Miranda Global Research

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico
inversionista que a partir de hoy Miranda Global Research (“Miranda GR”) comenzara a brindar el servicio de cobertura
de analistas a FNOVA. En el reporte de inicio de cobertura se destaca un precio objetivo de $34 por certificado con
recomendacion de mantener fundamentado en las siguientes fortalezas:

* Atractivo portafolio de bienes raices.

* Clientes relevantes y contratos de largo plazo.

* Ingresos dolarizados.

* Atractivo crecimiento histérico.

* Solido gobierno corporativo y experimentada administracion.
* Altos margenes de rentabilidad.

* Pago de dividendos.

Dicha cobertura permitira al publico inversionista dar seguimiento a los resultados y eventos relevantes de FNOVA,
desde una perspectiva externa, con la recomendacién y opiniéon propia de Miranda GR. Es importante mencionar que
cualquier opinion, estimado o prondstico referente al desempefio de nuestros certificados por parte de Miranda GR, son
propios del analista, y no representaran opiniones, estimados o prondsticos de Fibra Nova o su administracién.

Fecha: 31/10/2022

Asunto: FNOVA17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso de
capital del trimestre de julio a septiembre de 2022.

Fibra Nova comunico, de acuerdo a su Politica de Distribucién, pagara una distribucion en efectivo correspondiente a
reembolso de capital del trimestre de julio a septiembre de 2022, por un monto total de $187,868,000.00 (Ciento
ochenta y siete millones ochocientos sesenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), cantidad que, entre el total de los
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335,760,456 CBFls en circulacion equivale a $0. 5595298572027 por CBFI.

El pago de la distribucidon en efectivo correspondiente al tercer trimestre de 2022 se hara en una sola exhibicién y se
efectuara el dia 15 de noviembre de 2022.

El ex derecho se aplica el 11 de noviembre de 2022.

El registro se hizo el 14 de noviembre de 2022.

Fecha: 29/11/2022

Asunto: Fibra Nova firma un nuevo contrato de arrendamiento para una propiedad industrial en la ciudad de
Chihuahua.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que el
dia de hoy firmé con Regal Rexnord un contrato de arrendamiento por 15 afios de un edificio industrial de 125,588 pies
cuadrados a desarrollarse bajo esquema Built to Suit en la ciudad de Chihuahua. El contrato de arrendamiento esta
denominado en ddlares y es de tipo triple net (NNN) lo que implica que el arrendatario, en adiciéon al pago de la renta,
cubre los costos operativos, seguro e impuesto predial.

Regal Rexnord Corporation es un fabricante lider de motores eléctricos, controles de movimiento eléctricos, generacion
de energia y productos de transmisién de energia mecanica que atienden mercados en todo el mundo. La empresa
cotiza en la bolsa de Nueva York y tiene su sede en Beloit, Wisconsin, y cuenta con instalaciones de fabricacion, ventas
y servicio en todos los continentes.

Fecha: 26/12/2022

Asunto: Fibra Nova anuncia Desarrollo Industrial en Juarez para empresa europea

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova (BMV: FNOVA) fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace de conocimiento al publico
inversionista que desarrollara naves industriales “Build to Suit” de 239,445 pies cuadrados para ZF Electronic Systems
en Ciudad Juarez, México. Esta propiedad industrial se desarrollara en dos fases, comenzando con 151,640 pies
cuadrados en 2023 y una expansion de 87,805 pies cuadrados para 2024.

ZF es una empresa de tecnologia global y suministra componentes para automodviles de pasajeros, vehiculos
comerciales y tecnologia industrial con sede en Friedrichshafen, Alemania; la compania europea atiende mercados en
todo el mundo.

Fecha: 13/02/2023

Asunto: FNOVA17 anuncia monto a ser pagado respecto de la distribucion en efectivo correspondiente a reembolso de
capital del trimestre de octubre a diciembre de 2022.

Fibra Nova comunico, de acuerdo a su Politica de Distribucién, pagara una distribuciéon en efectivo correspondiente a
reembolso de capital del trimestre de octubre a diciembre de 2022, por un monto total de $194,819,000.00 (Ciento
noventa y cuatro millones ochocientos diecinueve mil pesos 00/100 M.N.), cantidad que, entre el total de los
335,560,456 CBFls en circulacion equivale a $0. 5805779450961 por CBFI.

El pago de la distribucion en efectivo correspondiente al cuarto trimestre de 2022 se hizo en una sola exhibicién y se

29 de 298



Clave de Cotizacion: FNOVA Fecha: 2022-12-31

efectud el dia 21 de febrero de 2023.

El ex derecho se aplica el 17 de febrero de 2023.
El registro se hizo el 20 de febrero de 2023.
Acontecimientos y resultados 2021

A dos afios del inicio de la contingencia sanitaria a nivel global por la pandemia de COVID-19, nos encontramos ante
un entorno econémico mucho mas alentador, la actividad econémica ha logrado adaptarse a esta situacién y poco a
poco comienza a regresar a la normalidad. A medida que los gobiernos de las principales economias impulsaron
grandes esfuerzos para aplicar a su poblacion la vacuna contra SARS CoV-2 para alcanzar una inmunidad que permita
reactivar completamente las actividades econdmicas. En esta recuperacién econdémica, el mercado no estaba
posicionado para satisfacer la demanda, sus cadenas de suministro globales no estaban preparadas para manejar este
trafico, por lo que, con la demanda al alza y la oferta a la baja, los costos aumentaron, lo que resulto en precios mas
altos a los consumidores.

Los problemas que la pandemia ocasiond en las cadenas de suministros favorecen el nearshoring en el pais. La
logistica del offshoring se ha visto afectada en los afios recientes por el Covid-19 y la dificil relacion comercial de
Estados Unidos con China. Ante esto, México se ve beneficiado por la proximidad con Estados Unidos, los bajos costos
laborales y el T-MEC, que facilita el comercio entre los tres paises y asegura cadenas de suministro mas rapidas y
seguras, lo cual presenta una oportunidad para el sector inmobiliario de satisfacer esta nueva demanda.

Ante esta situacion en 2021 y aprovechando las oportunidades del mercado, logramos firmar importantes contratos de
arrendamiento con empresas extranjeras sumando a nuestro portafolio un total de 147 mil metros principalmente del
sector industrial. De esta forma nuestro portafolio alcanzé los 497 mil metros cuadrados de ABR, los cuales
representaron un incremento superior al 42% contra el afio pasado.

Por otro lado, en el mes de abril, obtuvimos la autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores para diversificar nuestro
portafolio hacia el sector agroindustrial, siendo este uno de los sectores de exportacion de mayor relevancia para el
pais. Incorporamos dos inmuebles que suman 1,654 hectareas y que incluyen un total de 176 mil arboles de Nogal
convirtiéndonos en la primer Fibra en México en incorporar inmuebles de estas caracteristicas a su patrimonio. La
adquisicion de estas propiedades se llevo a cabo mediante la emision de 93,849,986 de CBFls adicionales y permitié
mejorar de manera importante la posicion financiera de la compaiia.

Con estas incorporaciones, alcanzamos mas de mil millones de pesos en rentas anualizadas con contratos de
arrendamiento de largo plazo, logrando un importante hito para Fibra Nova. A poco mas de 4 afios desde la salida a
bolsa, este crecimiento representa practicamente haber triplicado el valor de la compania manteniendo los parametros
de rentabilidad y generacion de flujo que ha caracterizado a Fibra Nova.

En cuanto a resultados financieros, nuestros ingresos totales alcanzaron los $690.5 millones de pesos con un
incremento del 23% contra el afio anterior mientras nuestro EBITDA y FFO alcanzaron los $625.3 millones y $557.3
millones de pesos con un margen del 91% y 81%, respectivamente.

El desempefio mostrado durante 2021 nos permite reafirmar que el modelo de negocio es sustentable y que ademas ha
sorteado con éxito los estragos que ha dejado a casi dos afios la pandemia del COVID 19, pero que los fundamentales
de nuestra manera de operar nos han permitido seguir creciendo a doble digito, y continuar invirtiendo en activos
estratégicos, como la adquisicidon de un terreno de 32.7 hectareas en Cd Juarez, en el cual estaremos desarrollando un
nuevo parque industrial, este parque cuenta con toda la infraestructura eléctrica y de servicios ya desarrollada.
Igualmente, a inicios de 2022 anunciamos un nuevo acuerdo vinculante para la adquisicion de 7 hectareas que
permitira ampliar nuestro Parque Tecnoldgico Bafar en Chihuahua sumando en total 21 hectareas disponibles. Estas
reservas permitirdn a Fibra Nova contar con 550 mil metros cuadrados de tierra para el desarrollo de nuevos proyectos
y ofrecer una solucién inmobiliaria acorde a las necesidades de potenciales inquilinos.

En cuanto a renovaciones durante el afo logramos la extensién del contrato con Hakkai y Legget & Platt por 5 afios
mas, y en el caso de Legget incluye la ampliacién de la propiedad arrendada. Recientemente en enero firmamos un
nuevo contrato con BWI para el arrendamiento de una segunda nave industrial. Todo esto, es un claro indicador de la
confianza de nuestros inquilinos hacia Fibra Nova.
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En las primeras semanas de 2021 logramos firmar una extensién a la linea de crédito contratada con Bancomext por
$75 millones de délares adicionales formando una linea global por $125 millones de dolares con esta institucién, lo que
nos permitié restructurar nuestros pasivos de corto plazo. Por lo que la posicién financiera alcanzada con una mayor
proporciéon de deuda de largo plazo, la liquidez que genera nuestro portafolio y sumada a nuestros adecuados niveles
de endeudamiento nos da una certidumbre de largo plazo sobre la capacidad de seguir creciendo con niveles de
rentabilidad adecuados. Asi mismo, en 2021 Fitch Ratings ratificd nuestra calificacion crediticia en AA- con perspectiva
estable. Esta calificacion es reflejo que nuestra posicion financiera y niveles de apalancamiento son adecuados y son
una plataforma importante para apuntalar nuestro crecimiento.

Ante estos resultados, y gracias a la confianza de nuestros inversionistas, el precio del certificado supero los $25.48
pesos por CBFI al cierre del afio, generando un incremento de mas del 30% contra el precio original de salida a bolsa.
En retribucion a la confianza de los inversionistas, Fibra Nova pago en 2021 distribuciones en efectivo correspondiente
a reembolso de capital por un total de $534.2 millones de pesos.

Evolucion del portafolio

Al 31 de diciembre de 2021 nuestro portafolio estaba compuesto por 107 propiedades con un total de 497,001 metros
cuadrados de area bruta rentable (ABR) y 1,653 hectareas del portafolio agroindustrial, incluye propiedades destinadas
al sector consumo, oficinas, manufactura, logistica y educativo, ubicadas en 40 ciudades estratégicas, en 19 entidades
federativas en el pais. La ocupacion es del 100%, contratos con vigencia promedio remanentes de 7.8 afios.

Para mayor informacién sobre nuestro portafolio referirse a la seccién “Descripcion de los activos que conforman el
patrimonio del fideicomiso”

Cumplimiento al plan de Negocios:

A continuacion, se presentan los eventos relevantes publicados por la Emisora durante el periodo que comprende el
presente reporte anual a la fecha:

Fecha: 18/01/2021
Asunto: Fibra Nova anuncia extension de la linea de crédito con Bancomext

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices anuncia el dia de hoy que ha firmado una ampliacién de
la linea de crédito con Bancomext por $75 millones de dodlares de esta forma la linea global asciende a $125 millones
de ddlares. La ampliacién cuenta con un plazo maximo de 24 meses para ser dispuesta y mantiene condiciones de
crédito iguales a la linea inicial, vencimiento a 5 afios con balloon payment alrededor del 87% con dos afios de gracia
para el pago de amortizaciones de capital.

Fecha: 08/02/2021
Asunto: Fibra Nova anuncia un nuevo contrato en Ciudad Juarez

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices anuncia el dia de hoy que ha firmado un contrato de
arrendamiento por diez afios con Lear Corporation por un edificio en Ciudad Juarez. El arrendatario es una empresa
que cotiza en la Bolsa de Nueva York con sede en Southfield, Michigan, es uno de los mayores fabricantes de la
industria automotriz con presencia en 39 paises alrededor del mundo con mas de 161,000 empleados.

El inmueble sera un BTS de fabricacién con ubicacién premium en una de las ciudades fronterizas con mas dinamismo
en México en la que Fibra Nova continuara consolidando su portafolio industrial. Con esta transaccién los ingresos
anualizados en délares del portafolio incrementaran del 39% al 42%.
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Fecha: 12/02/2021
Asunto: Fibra Nova anuncia firma de un acuerdo vinculante con promesa de compraventa

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices anuncia el dia de hoy que ha firmado Fibra Nova firmé un
acuerdo vinculante con promesa de compra para un edificio industrial de 192 mil pies cuadrados ubicado en Cd Juarez
arrendado a la transnacional Electrolux, el due dilligence concluira a mas tardar al final del primer trimestre de 2021.

Con esta transaccion los ingresos anualizados en dolares de nuestro portafolio pasaran de 42% a 45%. Durante los
primeros 45 dias del afio 2021 las nuevas inversiones que hemos anunciado alcanzaron los $33 millones de ddlares.

Fecha: 21/04/2021
Asunto: Fibra Nova anuncia Emisién Adicional de CBFls

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando
unicamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable No. 2870 (segun el mismo ha sido modificado o reexpresado a
esta fecha, el "Fideicomiso"), emisor de los certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra "FNOVA
17", de conformidad con lo aprobado por la Asamblea Ordinaria de Tenedores (la “Asamblea”) celebrada el 21 de abril
de 2021, en la que, entre otros asuntos se aprobo, (a) llevar a cabo una Emisién Adicional de CBFls Adicionales por un
monto de hasta $2,500 millones de pesos, (b) otorgar un derecho preferente y exclusivo a los Tenedores actuales de
CBFls para suscribir y pagar parte de los CBFls Adicionales, sobre una base prorrata al nimero de CBFls de los que
sea titular cada Tenedor, sujeto a los términos y condiciones presentados a la Asamblea de Tenedores, y (c) el
mecanismo para la asignacion de los CBFIs Adicionales que no sean suscritos por uno o mas de los Tenedores
existentes de CBFIs entre uno o mas de los Tenedores existentes de CBFls que si hayan ejercido su derecho
preferente, hace del conocimiento del publico inversionista que el inicio del periodo de 10 (diez) dias habiles para que
los Tenedores ejerzan su derecho de suscripcion para suscribir los CBFIs Adicionales comenzara el 22 de abril de 2021
y concluird a las 11:59 p.m. del dia 5 de mayo de 2021. En virtud de lo anterior, la fecha Ex-Derecho para participar en
la suscripcion es el 21 de abril de 2021 y la Fecha de Registro sera el 22 de abril de 2021.

Fecha: 26/04/2021

Asunto: Modificaciones a la Fecha Ex-Derecho y Fecha de Registro relacionadas con la suscripcion de CBFls
Adicionales.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, actuando
unicamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable No. 2870 (segun el mismo ha sido modificado o reexpresado a
esta fecha, el “Fideicomiso”), emisor de los certificados bursétiles fiduciarios identificados con clave de pizarra “FNOVA
17” (los “CBFIs”), informa a los tenedores de los CBFls, las modificaciones a la Fecha ExDerecho y Fecha de Registro
relacionadas con la suscripcion de CBFls Adicionales dadas a conocer mediante evento relevante publicado el 21 de
abril de 2021: la Fecha Ex — Derecho tendra lugar el 28 de abril de 2021 y la Fecha de Registro el 29 de abril de 2021.
En virtud de lo anterior, y de conformidad con lo aprobado por la Asamblea Ordinaria de Tenedores (la “Asamblea”)
celebrada el 21 de abril de 2021, en la que, entre otros asuntos se aprobd, (a) llevar a cabo una Emisién Adicional de
CBFls Adicionales por un monto de hasta $2,500 millones de pesos, (b) otorgar un derecho preferente y exclusivo a los
Tenedores actuales de CBFls para suscribir y pagar parte de los CBFls Adicionales, sobre una base prorrata al nUumero
de CBFls de los que sea titular cada Tenedor, sujeto a los términos y condiciones presentados a la Asamblea de
Tenedores, y (c) el mecanismo para la asignacion de los CBFls Adicionales que no sean suscritos por uno o mas de los
Tenedores existentes de CBFIs entre uno o mas de los Tenedores existentes de CBFIs que si hayan ejercido su
derecho preferente, se hace del conocimiento del publico inversionista que el inicio del periodo de 10 (diez) dias habiles
para que los Tenedores ejerzan su derecho de suscripcion para suscribir los CBFls Adicionales comenzé el 22 de abril
de 2021 y concluird a las 11:59 p.m. del dia 5 de mayo de 2021. En virtud de lo anterior, la fecha ExDerecho para
participar en la suscripcion es el 28 de abril de 2021 y la Fecha de Registro sera el 29 de abril de 2021.
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Fecha: 7/05/2021

Asunto: FIBRA NOVA Anuncia Resultados de Suscripcion de su Emisiéon Adicional de Certificados

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, anuncia que en relacién a la emisién de Certificado
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CFBIs”) autorizado por su Asamblea de tenedores celebrada el pasado 21 de abril
2021, se realizara un aumento de capital por $1,820,075,166 pesos (Mil ochocientos veinte millones setenta y cinco mil
ciento sesenta y seis pesos 00/100).

De los cuales los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CFBIs”) ejercieron su derecho de
preferencia otorgado, asignando 39,433,779 CBFls pagaderos en efectivo, asi como 53,903,406 CBFls asignados para
la adquisiciéon de una propiedad, dando un total 93,337,188 CBFls a un precio de $19.50 por certificado.

Se estima recibir recursos brutos derivados de la suscripcion en efectivo por un total de $768,958,682.00 (Setecientos
sesenta y ocho millones novecientos cincuenta y ocho mil seiscientos ochenta y dos pesos 00/100 MN). Sujeto a la
recepcion de los fondos respectivos, la asignacién y entrega de los CBFls se llevara a cabo el dia 17 de mayo del 2021.
Los CBFls Adicionales se encontraran liberados para circulacion a partir de su entrega el 17 de mayo del 2021.

Fecha: 17/05/2021
Asunto: FIBRA NOVA Anuncia Resultados Definitivos de la Suscripcion de su Emisién Adicional de Certificados.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, anuncia que en relacién a la emisién de Certificado
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CFBIs”) autorizado por su Asamblea de tenedores celebrada el pasado 21 de abril
2021, se realizara un aumento de capital por $1,830,074,727.00 pesos (mil ochocientos treinta millones setenta y
cuatro mil setecientos veinte pesos 00/100).

De los cuales los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CFBIs”) ejercieron su derecho de
preferencia otorgado, asignando 39,946,577 CBFls pagaderos en efectivo, asi como 53,903,409 CBFls asignados para
la adquisiciéon de una propiedad, dandoun total 93,849,986 CBFIs a un precio de $19.50 por certificado.

Se estima recibir recursos brutos derivados de la suscripcion en efectivo por un total de $778,958,251.50 (setecientos
setenta y ocho millones novecientos cincuenta y ocho mil doscientos cincuenta y un pesos 50/100 MN). Sujeto a la
recepcion de los fondos respectivos, la asignacion y entrega de los CBFls se llevara a cabo el dia hoy 17 de mayo del
2021. Los CBFlIs Adicionales se encontraran liberados para circulaciéon a partir de su entrega de igual forma el dia de
hoy 17 de mayo del 2021.

Fecha: 18/05/2021

Asunto: FIBRA NOVA anuncia la adquisicion de una propiedad agroindustrial enfocada al sector exportador,
convirtiéndose en la primera fibra en invertir en propiedades del sector agroalimentario en México.

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, anuncia la incorporacion a su portafolio inmobiliario de
1,654 hectareas bajo la modalidad Sale & Lease Back con una empresa del sector agroalimentario, con un contrato de
arrendamiento triple neto (NNN) denominado en ddlares a un plazo de 15 afios, con incrementos anuales y garantia
corporativa.

Fibra Nova en linea con su plan estratégico, contindia invirtiendo en propiedades enfocadas al sector exportador en
México con contratos en ddlares, con inquilinos de alta calidad y un portafolio diversificado que ha permitido a la
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compafiia cobrar el 100% de sus rentas durante la pandemia.

Con la incorporacion de este contrato, mas los proyectos ya anunciados a inicios de este 2021, Fibra Nova estima
concluir el primer semestre del afio con una proporcién de rentas dolarizadas del 56% en todo su portafolio y rentas
anualizadas cercanas a los $850 millones de pesos lo cual representaria un incremento en rentas anualizadas del 44%
con respecto a junio 2020, adicionalmente incrementaria el plazo remante de los contratos para llegar a 8 afos de
plazo promedio en todo su portafolio.

Esta transaccion fue autorizada por la Asamblea de Tenedores el pasado 21 de abril 2021 acompafiada de una nueva
emision de certificados bursatiles inmobiliarios (CBFIs) con derecho de preferencia para los tenedores actuales. La
valuacion del inmueble realizado por la firma internacional CBRE arrojé un valor de 2 mil millones de pesos menos
deuda por $954 millones de pesos, el valor neto fue pagado en CBFls. La capitalizacion obtenida con la nueva emision
de certificados y la adquisicion de esta propiedad permitird mejorar el indice de deuda y apalancamiento de la
compania.

Fecha: 26/07/2021
Asunto: Fibra Nova anuncia nuevo contrato de arrendamiento en Hermosillo

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Fiduciario del Fideicomiso F/2870 o Fibra
Nova fideicomiso mexicano de infraestructura y bienes raices, hace del conocimiento del publico que firmé un contrato
de arrendamiento por 10 afos con Stanley Black & Decker por un edificio de 499,000 pies cuadrados en Hermosillo,
Sonora con una inversion aproximada de $ 36.5 millones de ddlares.

El arrendatario es una empresa que cotiza en la bolsa de valores de Nueva York con sede en New Britain, Connecticut
y es uno de los mayores fabricantes de herramientas manuales e industriales y sistemas de sujeciéon disefados con
presencia en 60 paises 